Boligforeningen Neptun

Raderetskatalog

Om mulighederne for
Forbedringer / &ndringer
af din bolig

Og
Mulighederne for godtgarelse
af udgifter til forbedringsarbejder
ved fraflytning

Godkendt pa generalforsamlingen den 30 juni 2018

Raderetskatalog

Det lovmassige udgangspunkt for raderet er:

Lov om leje af almene boligers kapitel om beboernes ret til at foretage instal-
lationer og forbedringer af boligen.

Hvad ma du?

Der er vide rammer for, hvilke muligheder du har for at &ndre din bolig og
dens omgivelser. | dette katalog er medtaget de a&ndringer, som har veret be-
handlet og godkendt af generalforsamlingen. Men har du gnske om andrin-
ger, som ikke fremgard af kataloget, sa ret henvendelse til inspektaren eller
hovedbestyrelsen.
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Der er ogsa mulighed for at opna godtgarelse, hvis du flytter fra en bolig du
har forbedret.

Sadan ger du!
e Du anmelder forbedringen/endringen til inspektaren, far du satter arbej-
det i gang. inspektaren drgfter anmeldelsen med hovedbestyrelsen.

e Hvis du ikke har hgrt fra Neptun inden 8 uger (juli maned undtaget), kan
du betragte det som tilladelse til at gennemfgre arbejdet.

e Huvis forbedringsarbejdet kreever en godkendelse fra kommunen, sgrger
Neptun for dette, men du skal betale eventuelle omkostninger.

Liste over mulige eendringer

For Neptun er besluttet pa generalforsamlingen, at forbedringerne pa neden-
staende lister kan gennemfares, men ikke alle forbedringer er berettiget til
godtgerelse ved fraflytning. Der er fglgende muligheder:

A. Denne forbedring tillades, og udgifterne kan delvis godtgeres ved fraflyt-
ning, efter geeldende regler.

B. Denne forbedring kreever kommunens godkendelse

C. Denne a&ndring tillades, men er ikke berettiget til godtgerelse ved fraflyt-
ning.

D. Hvor forbedringen medfarer, at afdelingen har ggede udgifter til vedlige-
holdelse/forsikring/henlaeggelse til fornyelse, betales disse omkostninger
af dig via et lejetilleeg.

E. Den nuveerende installation har en veerdi, som vil blive modregnet dine
udgifter til forbedring. Kontakt inspektgren for naermere oplysninger.

F. Ved gennemfgrelse af denne &ndring skal du retablere ved fraflytning, og
der kan ikke ydes godtgarelse. Eventuelle vedligeholdelsesudgifter pahvi-
ler lejeren.

G. Hvis du gennemfgrer s&ndringer, som kreaever retablering ved fraflytning,
skal du betale et rimeligt depositum til sikkerhed for betaling af retable-
ringsudgifterne.
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H. Depositummet indbetales sammen med honoraret for byggesagsbehand-

lingen.

By- og Boligministeriets minimalliste:

Energibesparende foranstaltninger, herunder ef-
terisolering, forsatsvinduer, termostatventiler og
lignende.

Andre ressourcebesparende foranstaltninger, for
eksempel vandbesparende foranstaltninger og
lignende.

Etablering, forbedring og renovering af bad, wc
og kekkener samt flytning, fjernelse og opsat-
ning af skilleveegge som ngdvendiggeres heraf

Tekniske installationer, herunder el-installationer

A B
X [
X [
X X

X ]
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X [

X

X ]
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Herudover tillades i Neptun A B C D E F G H
Indendgrs.

Installation af egen vaskemaski- [ ][] [ ] [ ][] X [][]

ne, opvaskemaskine og kondense-
rende terretumbler i henhold til
Lov om leje af almene boliger

Udendgrs

Opsatning af markiser i henhold [ ] [(] [ [ [1 X [] []

til godkendte projekter

Opsatning af havehegnihenhold [ ] [ ] DX X ][] [ ][]

afdelingernes beslutninger

Opsetning af parabol efter ner- [ ] [ I X[ ][] X X []

mere anvisning fra hovedbesty-
relsen Der kan kun gives tilladel-
se til opsatning af parabol, sa-
fremt der ikke er andre mulighe-
der for at modtage de @nskede
programmer.

Tilladelse til parabol vil afhaenge
af de til enhver tid veerende mu-
ligheder for programforsyning og
valg af programsammensatning i
afdelingen.

Godtgarelse for forbedring - Betingelser
For at kunne fa godtgerelse, skal du opfylde en raekke betingelser.
e Du skal anmelde dit gnske om forbedringsarbejder til inspektgren, far ar-

bejdet udfares, og et eventuelt honorar til byggesagsbehandling til myn-
digheder betales af dig.
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Neptun sgrger for at indhente byggetilladelse og ibrugtagningstilladelse.

Arbejderne skal veere rimelige og hensigtsmassige og ma ikke fratage lej-
ligheden sin karakter af almen bolig.

Som afholdte udgifter kan du kun medregne dokumenterede udgifter til
virksomheder, der er momsregistreret. Der kan altsa ikke medregnes veerdi
af eget arbejde. Nar arbejdet er afsluttet, skal du udarbejde et forelgbigt
byggeregnskab, som Neptun skal godkende. Du kan hente skemaet pa
kontoret.

Nar det er sket, skal der udarbejdes et tillaeg til lejekontrakten, og farst nar
du har skrevet den under og afleveret pa kontoret, er forbedringsarbejdet
berettiget til godtgarelse.

Tilleeg til huslejen

Hvis forbedringen medfarer, at afdelingen far starre udgifter til vedlige-
holdelse eller forsikring, skal du betale et serligt tilleg til huslejen til at
daekke disse omkostninger.

Hvordan beregner man godtggrelsen?

Godtgerelsen beregnes pa grundlag af de udgifter, der har veeret i forbin-
delse med forbedringen. Dem skal du dokumenterer efter arbejdernes af-
slutning i forbindelse med, at byggeregnskabet sendes til Neptun.

De samlede udgifter reduceres med et fradrag pa kr. 5659*) og en eventuel
veerdi af den gamle installation. Hvis du har faet statstilskud til at deekke en
del af udgifterne, skal du ogsa treekke dette belgb fra de samlede udgifter.

Hvis arbejdet har karakter af luksus, er der yderligere fradrag i forhold til
de samlede udgifter.

Forbedringen kan hgjst noteres til en veerdi af kr. 39.610%).

Du kan ikke ved fraflytning fa udbetalt et godtgarelsesbelab, hvis det er pa
kr. 2.262%*) eller mindre.
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e Du kan opna godtgarelse for flere forbedringer i samme bolig, selv om ar-
bejderne ikke bliver udfart samtidig. Den samlede godtgerelse kan dog al-
drig blive pa mere end kr.39.610%).

Udbetaling af godtgarelse
e Godtgarelsen for forbedringen falder bort efter 10 ar, medmindre der bli-
ver aftalt en kortere afskrivningsperiode, hvor der bliver taget hensyn til

forbedringens karakter.

e Godtgerelsen falder i takt med forbedringens alder og nedskrives hver ma-
ned.

*) Belgbet reguleres hvert ar ved regnskabsaret begyndelse, efter retningsli-
nier som By- og Boligministeriet har fastsat.
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